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REP. N. …..... 

CESSIONE VOLONTARIA IN ALTERNATIVA A PROCEDIMENTO 

ESPROPRIATIVO E REGOLAZIONE DI RAPPORTI 

REPUBBLICA ITALIANA 

L'anno …..................... il giorno …................. del mese di ….................. 

avanti a me …........................... sono comparsi 

- ADRIANO LUCIANI, nato a Ficulle -Tr- il 3 aprile 1960 il quale 

interviene al presente atto non in proprio ma esclusivamente in nome, 

per conto e nell’interesse del Comune di Ficulle, Codice Fiscale 

81001650555, nella sua qualità di Responsabile dell'Area tecnico 

manutentiva, ai sensi delle vigenti disposizioni legislative e 

regolamentari, avente ogni occorrente potere per la sottoscrizione del 

presente secondo il disposto dell’art. 107, comma 3, lett. c) D. Lgs.n. 

267/2000, come da Decreto sindacale n.2/20, che per brevità sarà 

chiamato anche “Comune”, al presente atto autorizzato con Delibera 

della Giunta Comunale  n..66/20 del 19.06.20 ed in esecuzione della 

delibera del Consiglio Comunale n. 53/19 del 27.11.19 che in copie 

dichiarate conformi dal Comune di Ficulle si allegano al presente atto 

sotto le lettere  “A”  e “B” 

-COCHI ELDA nata a CASTEL VISCARDO il 16/06/1934,  

CCHLDE34H56C289A  e  MISCETTI VALENTINO nato a FICULLE il 

02/09/1928,  coniugi, residenti in Ficulle via Nuova n. 13 interno n.2 

 

-............................ nato a  ….................................................. 
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residente per la carica ove appresso nella qualità di ….......................... 

della società SII - Servizio Idrico Integrato società Consortile per azioni 

con sede in Terni via I° Maggio 65 capitale sociale euro 19.536.000,00 

partita IVA e codice fiscale 01250250550 al presente atto autorizzato 

con …....…..............................................................................................., 

allegata sub  “C”; 

della cui identità personale, capacità giuridica, qualifica e poteri, io 

notaio sono certo;  premesso. 

La SII s.c.p.a. è una società consortile a prevalente capitale pubblico 

sottoscritto dagli Enti locali  dell'ambito integrato,  titolare della gestione 

del servizio idrico integrato nell'' Ambito Territoriale Ottimale Umbria 2 in 

attuazione delle legge n.36/1994, del D.Lgs n. 152/2006 e della legge 

regionale n.43/1997 e s.m.i.,  a seguito di convenzione del 31 dicembre 

2001 stipulata con l'Autorità d'Ambito Territoriale Ottimale la SII s.c.p.a. 

è subentrata ai 32 Comuni della Provincia di Terni per lo svolgimento 

delle attività inerenti al servizio idrico integrato per la gestione del ciclo 

della acque,  captazione, adduzione e distribuzione, smaltimento e 

depurazione nell'intero ambito Territoriale Ottimale Umbria 2; 

Con delibera n.1168 del 28 luglio 2004, la Giunta regionale  ha stabilito, 

anche  che all'Autorità d'Ambito,  spetta la realizzazione delle 

infrastrutture necessarie, per la gestione del servizio (reti di adduzione, 

distribuzione, smaltimento e  trattamento delle acque reflue e delle 

necessarie opere pubbliche o di pubblica utilità), compete l'emanazione 

degli atti del procedimento espropriativo per la realizzazione di tali 
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opere ai sensi del D.P.R. n. 327 del giorno 8 giugno 2001. Con delibera 

del Consiglio di Amministrazione del 17 novembre 2004 numero 41 

l'Autorità d'Ambito Territoriale Ottimale Umbria 2 ha delegato alla SII 

s.c.p.a. l'esercizio dei poteri espropriativi di cui al D.P.R. 327/2001 e 

s.m.ed. i. fatta eccezione per la dichiarazione di pubblica utilità e 

dell'approvazione del progetto definitivo dell'opera che rimane in capo 

all'autorità d'ambito. 

Per quanto occorrere possa si dà atto che nella citata Delibera n.1168 

del 28 luglio 2004 della Giunta Regionale dell'Umbria si è inoltre 

stabilito che i gestori della SII sono soggetti alle disposizione di cui alle 

Ordinanze della Presidenza del Consiglio dei Ministri n.3230/2002 e 

3352/2004 e possono altresì fruire delle deroghe ex artt. 16 e 17 

secondo comma, 18 e 20 del D.P.R. n.327/2001 in tema di 

espropriazioni per pubblica utilità. 

Che i Signori coniugi  COCHI ELDA  e MISCETTI VALENTINO  sono 

proprietari pro indiviso e per l'intero dell'area, attualmente distinta in 

catasto al foglio n.16, particella n. 644,  sulla quale a seguito di accordo 

bonario, in luogo dell'espropriazione,  la Soc. SII s.c.p.a., ha edificato 

un depuratore per le acque reflue, 

Che nel caso in specie il Piano Regolatore strutturale del Comune di 

Ficulle, approvato con Delibera del Consiglio Comunale n. 30 del 

22/04/2009, prevede agli articoli 40 comma 3 e 45.3.1. comma 2 che i 

servizi pubblici o privati di uso pubblico, nonché le infrastrutture 

tecnologiche a rete o puntuale di rilevante interesse pubblico sono 
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compatibili con tutte le macroaree per cui la SII s.c.p.a. ha ottenuto dal 

Comune di Ficulle il permesso di costruire n. 2016003 del 14/04/2016   

Con Delibera del Consiglio Comunale di Ficulle  n. 53/19 del 

27.11.19 è stato deliberato, tra l'altro, che la Giunta Comunale, 

“approva lo schema di atti pubblici notarili di conferimento dei beni di cui 

si tratta...” e, quindi, nella fattispecie delle strutture ed infrastrutture 

realizzate dalla SII s.c.p.a., su aree cedute bonariamente in luogo 

dell'espropriazione, alle seguenti condizioni: 

-che tutti gli adempimenti, i costi diretti indiretti e conseguenti, per 

qualsiasi ragione, tra cui: costruzione, cessione, conferimento, 

spettanze alla proprietà alienante, imposte in qualsiasi tempo, gestione, 

mantenimento ordinario e straordinario, riparazione, innovazione, 

modifica ed adeguamento anche normativo, ecc. non graveranno sul 

Comune di Ficulle e rimarranno esclusivamente a carico del gestore 

d’ambito, SII S.c.p.A., o suoi aventi causa a qualsiasi titolo; 

-che la SII S.c.p.A., dovrà a sua cura e spese mantenere i beni secondo 

le norme vigenti, comprese quelle di buona tecnica e parassi, nonché la 

diligenza del buon padre di famiglia; 

-che soggetto gestore SII .S.c.p.A., manleva il Comune di Ficulle da 

ogni obbligo e responsabilità: passata, attuale e futura, derivante dal 

conferimento, fintanto che i beni acquisiti al demanio comunale 

conservano destinazione funzionale al servizio di distribuzione 

dell’acqua del civico acquedotto; 

-che in caso di cessazione dell'uso a tale fine il bene resterà acquisito 
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gratuitamente al demanio comunale, 

oppure il Comune di Ficulle potrà richiederne l'abbattimento e corretto 

smaltimento a completa cura e spese del gestore, in tutto od in parte 

con semplice richiesta scritta; 

-che tali impegni dovranno essere trasferiti ad eventuali soggetti 

subentranti a qualsiasi titolo ed a tale fine trascritti nei registri 

immobiliari, in uno con l’atto pubblico notarile di conferimento. 

Che attualmente il depuratore di cui trattasi è stato realizzato e risulta 

censito in catasto del Comune di Ficulle, come segue: foglio n.16 

particella n. 664,  via del Molino s.n.c., PT. Cat. E09, rendita €. 2.696,16 

a seguito di accatastamento Protocollo  n.: TR0014412/2020. 

Con delibera di Giunta  Comunale di Ficulle, n 66/20 del 19.06.2020 è 

stato approvato  lo schema di dettaglio dell'atto di acquisizione ed è 

stato autorizzato il Geom. Adriano Luciani, in qualità di Responsabile 

dell'Area Tecnica ad intervenire nel rogito. 

Tutto ciò premesso e ritenuto parte integrante e sostanziale del 

presente atto previa  espressa approvazione da parte dei comparenti 

ed intervenuti, gli stessi convengono e stipulano quanto segue. 

ARTICOLO 1 

I Signori Cochi Elda e Miscetti Valentino, in solido e per l'intero 

congiuntamente con ogni più ampia garanzia di legge in fatto ed in 

diritto, cedono e vendono al "COMUNE DI FICULLE" che, come sopra 

rappresentato, accetta ed acquista il seguente bene immobile situato in 

Comune di Ficulle loc. “Piellabate”, via del Molino S.n.c.,  



6 

appezzamento di terreno agricolo della superficie catastale di ha. 

(ettari zero are  centiare …........) censito nel NCU di detto Comune al 

foglio 16 , particella 664 , sul quale insiste  un depuratore sempre 

censito al foglio n.16 particella n.664 cat. E09 rendita 2696,16, del 

quale il Comune di risulta già proprietario superficiario confini: 

Miscetti …....... Mezzoprete, Pappalardo, salvo altri 

ARTICOLO 2 

Quanto in contratto viene venduto e rispettivamente acquistato a corpo 

e non a misura con tutti gli annessi e connessi, adiacenze e pertinenze, 

usi, diritti, azioni, ragioni, servitù attive e passive inerenti, nello stato di 

fatto e di diritto in cui attualmente si trova e così come dalla parte 

venditrice si possiede e si ha diritto di possedere con la proporzionale 

comproprietà delle parti, spazi ed impianti degli immobili in comunione 

come per legge. 

ARTICOLO 3 

La parte alienante ad ogni effetto di legge ed in particolare ai sensi e 

per gli effetti di cui ai commi 2 e 3 dell'art.18 della legge 28 Febbraio 

1985 n° 47, presenta il certificato di destinazione urbanistica rilasciato 

dal Comune di Ficulle in data …...............; che si allega al presente atto 

sotto la lettera "  " e dichiara che relativamente alla destinazione 

urbanistica del terreno di cui trattasi  non sono intervenute successive 

modifiche degli strumenti urbanistici. 

ARTICOLO 4 

Le parti contraenti - dal me Notaio  ammonite ai sensi del D.P.R. 
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445/2000 ad ogni effetto di legge ed in particolare ai sensi e per gli 

effetti dell'art. 35 del Decreto Legge 4 luglio 2006 numero 223 in G.U. 4 

luglio 2006 numero 153 - dichiarano: 

- di NON essersi avvalsi di un mediatore immobiliare per la conclusione 

del presente contratto; 

- che il prezzo della presente cessione è stato d'accordo tra le parti 

convenuto, come dichiarano, in complessivi euro 12.528,00 

(dodicimilacinquecenoventotto/00 ed è stato pagato dalla SII s.c.p.a. ai 

sensi dell'art.1180 c.c. come segue: ….................................................... 

Al riguardo le parti dichiarano di aver regolato l'intero prezzo con i 

mezzi di pagamento di cui sopra e pertanto non richiedono al Notaio 

autenticante il deposito del prezzo ai sensi della legge 124 del 2017. 

Essendo stato in tal modo regolato l'intero prezzo la parte venditrice 

rilascia alla parte acquirente ampia e finale quietanza di saldo, con 

espressa rinuncia all'iscrizione dell'ipoteca legale comunque nascente 

dal presente atto e con esonero del competente signor Conservatore 

dei Registri Immobiliari da ogni sua personale responsabilità al riguardo. 

ARTICOLO 5 

La parte alienante dichiara che quanto forma oggetto del presente atto 

le appartiene in piena ed assoluta proprietà e nella più piena 

disponibilità, in forza di …......................... 

Garantisce, altresì, la parte alienante la libertà di quanto oggetto del 

presente atto, da pesi, vincoli, canoni, oneri e privilegi anche fiscali, 

iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli,  …...... 
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volendo rispondere in caso diverso per l'evizione, come per legge. 

ARTICOLO 6 

Gli effetti del presente atto hanno origine da oggi, da oggi stesso quindi 

rendite  ed oneri, contributi, imposte e tasse di qualsiasi genere 

andranno a rispettivo beneficio e carico della parte acquirente la quale 

dichiara di aver già ricevuto la consegna di quanto forma oggetto del 

presente atto. Ai sensi e per gli effetti della Legge 19 Maggio 1975, n° 

151 e della legge n.ro 76/2016: 

- i  venditori dichiarano di essere coniugati in regime di  …............... dei 

beni 

 La SII come sopra rappresentata, in qualità di gestore del servizo idrico 

integrato,  dichiara di accettare quanto a suo carico convenuto nel 

presente atto e di assumersi in  carico la gestione dell'immobile nello 

scrupoloso rispetto di tutte le disposizioni vigenti ed inoltre, ai sensi 

della Deliberazione del Consiglio Comunale del Comune di Ficulle n. 53 

del 27/11/2019 e delle seguenti condizioni, qui riportate per 

completezza e comunque contenute nell'allegato sub “C”: 

-tutti gli adempimenti, i costi diretti indiretti e conseguenti, per qualsiasi 

ragione, tra cui: costruzione, cessione, conferimento, spettanze alla 

proprietà alienante, imposte in qualsiasi tempo, gestione, mantenimento 

ordinario e straordinario, riparazione, innovazione, modifica ed 

adeguamento anche normativo, ecc. non graveranno sul Comune di 

Ficulle e rimarranno esclusivamente a carico del gestore d’ambito, SII 

S.c.p.A., o suoi aventi causa a qualsiasi titolo; 
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-che la SII S.c.p.A., dovrà a sua cura e spese mantenere i beni secondo 

le norme vigenti, comprese quelle di buona tecnica e prassi, nonché la 

diligenza del buon padre di famiglia; 

-che il soggetto gestore S.c.p.A., manleva il Comune di Ficulle da ogni 

obbligo e responsabilità: passata, attuale e futura, derivante dal 

conferimento, fintanto che i beni acquisiti al demanio comunale 

conservano destinazione funzionale al servizio di distribuzione 

dell’acqua del civico acquedotto e conseguente trattamento dei reflui; 

-che in caso di cessazione dell'uso a tale fine il bene resterà acquisito 

gratuitamente al demanio comunale, oppure il Comune di Ficulle potrà 

richiederne l'abbattimento e corretto smaltimento a completa cura e 

spese del gestore, in tutto od in parte con semplice richiesta scritta; 

-che tali impegni dovranno essere trasferiti ad eventuali soggetti 

subentranti a qualsiasi titolo ed a tale fine trascritti nei registri 

immobiliari, in uno con l’atto pubblico notarile di conferimento dell'area 

di sedime del depuratore. 

ARTICOLO 7 

Le spese del presente atto e conseguenti, per i quali si chiedono i 

benefici fiscali previsti per gli acquisti a favore degli Enti pubblici per 

finalità di pubblica utilità, sono a carico della società SII s.c.p.a. in 

esecuzione delle deliberazioni del Comune di Ficulle. 

Il presente atto consta di …........................ 

letto approvato e sottoscritto le parti 

per il Comune di Ficulle.. n.q.  Geom. Adriano Luciani 
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per la parte alienante 

Cochi Elda 

Miscetti Valentino 

 

per la SII S.c.p.a …................ 

 

il Notaio 


